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CONTRATO REF.2 N° 50_ GPENAPOR_2022

Contrato Arrendamento do Bar/Restaurante
Gare Maritima do Porto Grande

- llha Sao Vicente -

ENTRE

ENAPOR - Empresa Nacional de Administragdo dos Portos

RESTAURANTE PIRES, Sociedade Unipessoal, LDA

n
I3




e E————— A

. PR
i %” it =
Z Portos de 58 Ear a?esmum’%:

Caho Verde £559

CONTRATO REF.2 N.° 50_GPENAPOR_2022

CONTRATO DE ARRENDAMENTO
Entre;

ENAPOR - EMPRESA NACIONAL DE ADMINISTRACAO DOS PORTOS, S.A., com
sede na Avenida Marginal, Cidade do Mindelo, Ilha de Sao Vicente, CP-82, Detentora
do Capital Social de 1.200.000.000$00 (um milhar e duzentos milhées de escudos),
que se encontra totalmente realizado pelos valores integrantes do seu patrimonio,
Contribuinte n.° 200487264 (NIF), matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
da Regido de 1.2 Classe de Sio Vicente sob o n.° 200487264/120061222,
legitimamente representada neste ato pelo Eng.° Ireneu Rosa de Azevedo
Camacho, solteiro, portador do Bl n.° 129344, emitido pelo arquivo de Identificacéo
Civil e Criminal de S. Vicente, titular do NIF: 165280263 e pela Dr.2 Eneida Cristina
Lima Gomes, solteira, portadora do Bl n.° 316103, emitido pelo arquivo de
Identificagao Civil e Criminal de S. Vicente, titular do NIF: 131610325 na qualidade de
Presidente do Conselho de Administracdo e Administradora Executiva
respetivamente, no uso das competéncias estatutarias, com poderes para obrigar

Doravante identificado simplesmente por “Primeira Outorgante”
E

RESTAURANTE PIRES, Sociedade Unipessoal, LDA, com sede na ilha de Sao
Vicente, Detentora do Capital Social de 250.000$00 (duzentos e cinquenta mil
escudos), matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial de Szo Vicente sob
0 N° 290863490/327888220712, Contribuinte n°® 290863490, legitimamente
representada neste ato pela Sr® Lucilia Duarte Pires Da Cruz, residente em
Madeiralzinho, titular do NIF: 119268990, na qualidade de Sécia/Gerente no uso das
competéncias estatutarias, com poderes para obrigar

Doravante identificado simplesmente por “Segunda Outorgante”
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Considerando que:

a) Por deliberagdo do Conselho de Administracdo, a Primeira Outorgante
promoveu o Concurso Publico (N.° 05_GPEnapor_2022) com vista a
celebragdo de um contrato de arrendamento do espago Bar/Restaurante
situada na Gare Maritima do Porto Grande.

b) O juri do procedimento deliberou, por unanimidade, no dia 27 de setembro de
dois mil e vinte e dois, propor a adjudicacdo do contrato a proposta apresentada
pela empresa RESTAURANTE PIRES Sociedade Unipessoal LDA pondo
assim termo ao Concurso Publico N © 05_GPEnapor 2022.

¢) A minuta do contrato de arrendamento foi aprovada por deliberagdo do
Conselho de Administracéo:;

Entre as Outorgantes supra identificadas e nas respetivas qualidades, é de boa-fé e
livre vontade, firmado e reduzido a escrito o presente contrato de arrendamento que
se rege pelas seguintes clausulas:

Clausula 12
(Objeto e Ambito do Contrato)

1. A Primeira Outorgante da de arrendamento a Segunda Outorgante, que aceita,
uma frag&o auténoma da Gare Maritima de Passageiros do Porto Grande, llha de
Séo Vicente, destinada a exploracédo de um Bar/Restaurante.

2. A Segunda Outorgante nao podera exercer no local indicado quaisquer atividades
Ou servicos que nao sejam compativeis com as suas fungées e responsabilidades,
salvo autorizagio prévia, escrita, estribada em critério definido pela Primeira
Outorgante.

3. O contrato é composto pelo presente clausulado e os seus anexos I, Il I, IVe V.

4. O presente contrato integra ainda os seguintes elementos:

4.1.1. Os esclarecimentos e as retificagées aos documentos do procedimento:
4.1.2. O Caderno de Encargos;
4.1.3. A proposta adjudicada:

Pagina 3 de 10

vl



——

crcs
Bor —Restavrante ]

. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a
respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai séo indicados.

Clausula 22
(Duragéo Contrato)

- O arrendamento é feito pelo prazo de 2 (dois) anos e tem o seu inicio a 01 de
dezembro de 2022.

. Conforme estabelece o caderno de encargos na clausula 3?, por conveniéncia do
servico e mediante avaliacdo de desempenho efetuado quanto a satisfacdo dos
objetivos da Primeira Outorgante, mediante o acordo entre as partes o contrato
podera ser renovado pelo periodo de 1 (um), até ao limite de 03 (trés) anos, a
contar do periodo de vigéncia inicial.

. A denlncia do contrato por qualquer das partes devera ser transmitida por carta
registada com aviso de rececao a outra com antecedéncia minima de 3 (trés)
meses relativamente & data do termo inicial do contrato ou de qualquer uma das
suas renovacdes.

. O ndo cumprimento desse pré-aviso por parte da Segunda Outorgante obriga ao
pagamento do correspondente montante das rendas atinente a esse periodo.

. O ndo cumprimento desse pré-aviso da parte da Primeira Outorgante, tem como
efeito a prorrogacao do contrato, nos precisos termos gizados no ponto n.° 2, da
presente clausula.

Clausula 32
(Contrapartida e Condigées Pagamento)

. A renda mensal é de 45.000$00 (quarenta e cinco mil escudos) e sera paga pela
Segunda Outorgante a Primeira Outorgante até ao dia 8 (oito) do més a que diz
respeito na conta da ENAPOR junto do Banco Comercial do Atlantico (BCA) n.°
4423580 10 001, sendo que neste caso devera ser remetido o respetivo
comprovativo.

. No ato da assinatura do contrato, a Segunda Outorgante liquidara perante a
Primeira Outorgante o valor de 90.000$00 (noventa mil escudos) referente a renda

do primeiro més e a caucéo do fim do contrato.
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3. O valor da caug#o entregue servira para a liquidagcao de despesa relacionada com
O consumo de energia e agua ou prejuizo causado no imével objeto do
arrendamento, sendo-lhe abatido o valor respetivo e devolvido o remanescente,
caso haja lugar.

4. As

despesas com a celebraciao da escritura publica do presente contrato de

arrendamento serdo suportadas na sua totalidade pela Segunda Outorgante.

3. Arenda podera ser atualizada anualmente, com referéncia a 1 de janeiro de cada
ano, pela aplicacdo do indice de Precos ao Consumidor publicado pelo INE
(Instituto Nacional Estatistica) e relativo ao ano anterior, ou de acordo com a
atualizagao tarifaria vigente e aplicavel pela Primeira Outorgante.

Clausula 4°
(Licengas e Obrigacdes)

A Segunda Outorgante se obriga a:

Vi.

Vii.

Providenciar como condigzo para o funcionamento, as devidas licengas que
deverao ficar expostas em local visivel dentro do estabelecimento e ser
apresentadas sempre que exigido pelas autoridades competentes.

Zelar pela perfeita disciplina, correcao, apresentacdo, idoneidade e
competéncia profissional dos seus colaboradores afetos aos servicos, assim
como pelo comportamento e atengéo dos mesmos no trato com o publico.

Observar e fazer cumprir os padrées de higiene e limpeza dos funcionarios,
devendo os mesmos estar, quando no exercicio das fun¢des, devidamente
uniformizados.

Manter um bom nivel de qualidade dos servigos prestados no estabelecimento.

Ter afixada em lugar bem visivel e escrita em portugués a tabela de precos de
todos os artigos, géneros e produtos a ser vendidos.

Garantir a Manutencéo, limpeza e higiene permanente das instalagGes
sanitarias pablicas anexas.

Pagar todas as despesas de natureza fiscal relativas ao funcionamento dos
servicos, tais como contribuices e impostos, taxas e outros idénticos ou
inerentes.
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Clausula 5°
(Conservagio e Manutencio)

A Segunda Outorgante nao é permitida a realizacéo de obras, a ndo ser as de
conservagao, sem autorizacéo da Primeira Outorgante, por escrito e devidamente
reconhecida, ficando estipulado que se as fizer ficam a pertencer ao edificio da
Primeira Outorgante, nao podendo a Segunda Outorgante alegar o direito de
retengéo ou pedir por elas qualquer indemnizacio.

Todas as obras indispensaveis 3 conservacao e limpeza do interior do local
arrendado ficam a cargo da Segunda Outorgante, incluindo a colocacgao de vidros
que se partirem.

As alteragtes da estrutura do local arrendado, designadamente as construgdes e
modificagGes, que a Segunda Outorgante pretender efetuar na instalacéo
arrendada, carecem de autorizacao prévia da Primeira Outorgante.

Cabe a Segunda Outorgante suportar todas as despesas relativas a manutencido
dos Aparelhos de Ar Condicionado e deterioragbes no geral que nao possam ser
imputadas ao seu uso normal.

Sempre que o local arrendado necessitar de obras de reparagao ou conservacao,
a Segunda Outorgante comunica-la-a imediatamente a Primeira Outorgante, a
quem compete adotar as medidas adequadas.

Clausula 62
(Transmissibilidade)

E proibido a Segunda OQutorgante a sublocag&o, empréstimo ou cedéncia a
qualquer titulo, de todo ou parte, do local arrendado, como proibida é a cesszo do
direito de arrendamento.

Fica vedado a Segunda Outorgante o trespasse ou qualquer outro negécio juridico
sobre o direito de exploracéo.

Clausula 72
(Faturacao Eletricidade)

As instalagées de eletricidade ou outras, situadas no interior do espaco arrendado,
pertencem a Primeira Outorgante e deverio ser mantidas em bom estado de
conservacao.

o
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2. As taxas referentes ao consumo de energia elétrica, fornecida pela Primeira
Outorgante, serao cobradas mensalmente, mediante apresentacéo da respetiva
fatura a Segunda Outorgante, e aplicar-se-a o preco de venda estipulado pelo
fornecedor respetivo.

3. Oprazoparaa liquidacao das faturas de fornecimentos dos servicos referidos no
numero 2 é de 30 (trinta) dias. A Primeira Outorgante reserva-se no direito de
suspender o fornecimento dos servigos prestados, caso a Segunda Outorgante

n&o respeitar o prazo estipulado no niimero anterior.

Clausula 82
(Fiscalizagao)

O local objeto do presente contrato, fica sujeito a vistoria e fiscalizagdo da Primeira
Outorgante, em caso de justificada necessidade, nao podendo o respetivo acesso ser
negado ao seu pessoal devidamente credenciado.

Clausula 92
(Rescisao por Incumprimento)

1. As partes rescindirdo o presente contrato nos casos expressamente previstos na
lei do inquilinato em vigor, se a parte que estiver em incumprimento do contrato
Nao sair da situagdo de incumprimento no Prazo nao inferior a 60 (sessenta) dias
que lhe for concedido para o efeito.

2. A declaragéo de rescisdo determina a réversao imediata das instalaces para a
posse da Primeira Outorgante, mediante o pagamento das rendas vencidas.

3. A Segunda Outorgante deve entregar o espaco, no fim do prazo contratual, em
bom estado de conservacao e limpeza, sendo da sua exclusiva responsabilidade
a reparagao de todas as deterioracées e as danificagées que causar no citado
€spago e que nao provenham do normal uso do mesmo, sob pena de
indemnizacéo.

Clausula 10.2
(Resolugao de Litigios)

1. Os litigios decorrentes da execucao, interpretagdo e aplicacdo das regras
contratuais serao submetidos a uma tentativa de conciliagdo a realizar entre os
representantes expressamente designados para o efeito pelas partes, no prazo de
10 (dez) dias, seguidos, contados da solicitacdo que para o efeito qualquer das
partes produza.
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2. Frustrada a conciliagdo, para todas as questbes emergentes do contrato, serg
competente o Tribunal da Comarca de Sio Vicente, com expressa rentncia
qualquer outro.

Clausula 11.2
(Contagem dos Prazos)

Salvo quando o contrario resulte do Caderno de Encargos, os prazos aqui previstos
sao continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados, ndo se suspendendo
nem interrompendo em férias judiciais.

Clausula 122
(Legislagio)

O presente contrato é regulado pela legislacdo cabo-verdiana em vigor, incluindo o
Cadigo Civil.

As Outorgantes declaram que aceitam o presente Contrato com todas as suas
clausulas, condigées e obrigagbes, das quais tém inteiro conhecimento e a
cujo cumprimento se obrigam.

Este Contrato, constituido por 9 (nove) paginas, é feito em 2 (Duas) vias, sendo uma
para cada uma das partes e dele fazem parte integrantes o Anexo I, I, I, IVeV que
sao rubricados pelas partes.
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Assim o outorgam.
Feito na Cidade do Mindelo, ao 11° dia do més de novembro do ano de dois mil e vinte

e dois.

A Primeira Outorgante
ENAPOR, SA

..‘-;..._, Geice (NiSR-e e €5
Enm® Ireneu Rogg de Azevedo gamacho Dr.? Eneida Cristina Lima Gomes
l UM ﬁplrr o(r ﬁfwbgt

Presidente do Conselho de Administragd@e cabo o Administradora Executiva
l‘"\/\ =

A Segunda Outorgante

RESTAURANTE PIRES, LDA
/{;M@%& ‘5%1}* ['a"'}} ata CM'JPF

Sr.2 Lucilia Duarte Pires Da Cruz

Socia/Gerente
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ANEXO |
Proposta apresentada no dia 25 julho de 2022 com 01 pagina.
ANEXO II

Perfil dos colaboradores e atendimento apresentada no dia 25 de julho de 2022
com 06 paginas.

ANEXO Il
Plano de negdcios apresentada no dia 25 de julho de 2022 com 13 paginas.
ANEXO IV

Plano de marketing apresentada no dia 25 de julho de 2022 com 08 paginas.

ANEXO V

Gestdo de Stock e Conservagao apresentada no dia 25 de julho de 2022 com 06
paginas
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